
SK하이닉스 용인 반도체 클러스터 및 반경 
5km 내 배후 주거·인프라 개발 정밀 분석 
보고서 
1. 거시적 산업 지형의 재편과 용인 반도체 메가 
클러스터의 의의 
대한민국 경제의 핵심 동력이자 글로벌 패권 경쟁의 최전선에 있는 반도체 산업은 현재 
인공지능(AI) 기반 고성능 메모리 수요의 폭발적인 증가와 글로벌 공급망의 블록화라는 중대한 
변곡점을 통과하고 있다. 이러한 지정학적, 경제적 도전에 대응하기 위해 대한민국 정부와 민간 
기업은 경기 남부 일대에 총 622조 원 규모의 민간 투자가 집중되는 세계 최대 규모의 '반도체 
메가 클러스터' 조성에 착수했다1. 이 거대한 산업 인프라는 기흥, 화성, 평택을 거쳐 용인으로 
이어지는 이른바 'L자형 반도체 벨트'를 형성하며, 그 핵심 축을 담당하는 곳이 바로 용인시 
처인구 일대에 조성 중인 두 개의 거대 산업단지다1. 
본 보고서는 이 L자형 벨트의 동측 심장부 역할을 하는 'SK하이닉스 용인 반도체 클러스터 
일반산업단지'를 중심으로, 현재 진행 중인 부지 조성 상황과 팹(Fab) 착공 및 완공 일정을 
정밀하게 추적한다. 나아가 반도체 클러스터의 성공을 뒷받침할 필수 요소인 교통, 용수, 전력 
인프라의 확충 현황을 분석하고, 수만 명에 달할 상주 인구 유입에 대비하여 반경 5km 이내에 
계획된 주거 개발 부지 및 배후도시 조성 현황을 심층적으로 확인하여 그 공간적·경제적 파급 
효과를 도출한다. 

2. SK하이닉스 용인 반도체 클러스터 개발 현황 및 공정 
정밀 분석 
SK하이닉스가 주도하는 용인 반도체 클러스터는 용인시 처인구 원삼면 독성리, 고당리, 죽능리 
일원 약 415만㎡(약 126만 평) 부지에 조성되는 초대형 프로젝트다2. 총 122조 원이 투입되어 
4기의 최첨단 차세대 D램 메모리 반도체 팹(Fab)이 건설되며, 50여 개의 
소재·부품·장비(소부장) 협력업체가 입주하는 거대한 상생형 생태계가 구축될 예정이다2. 

2.1. 부지 조성 공정률 및 현장 인프라 구축 현황 
산업단지 지정 초기, 토지 보상 협의 지연 등으로 인해 착공이 다소 순연되었던 과거와 달리 
현재 원삼면 현장의 토목 공사는 매우 가파른 속도로 진행되고 있다. 2023년 말 기준 산단 전체 
부지 조성 공정률이 70%를 넘어섰으며, 가장 먼저 가동될 1기 팹(Fab 1) 부지의 경우 2024년 
3월 말 기준 약 78%의 공정률에 도달한 것으로 확인된다8. 아직 거대한 건축물의 골격이 
완전히 드러나기 전 단계임에도 불구하고, 현장은 24시간 타워크레인이 가동되며 대규모 산업 
인프라의 지형을 완성해 가고 있다10. 
현장에 투입되는 건설 인력의 규모 역시 기하급수적으로 팽창하고 있다. 2024년 3월 기준 하루 
약 1만 4천 명의 인력이 투입되어 이미 중소도시 하나에 맞먹는 유동 인구를 창출하고 있으며, 
1기 팹의 2단계 공사가 본격화되는 2025년 상반기에는 하루 최대 2만 6천 명의 근로자가 



투입될 것으로 예상된다9. 
반도체 생산의 필수 혈관인 전력과 용수 공급망 구축도 순항 중이다. 전력 공급을 위한 
송전선로 및 변전소 공사는 90% 이상의 공정률을 보이며 2026년 완료를 앞두고 있다2. 
공업용수의 경우, 총사업비 2조 2,000억 원을 투입하여 남한강 여주보에서 하루 26만 
5,000톤의 용수를 끌어오는 관로 공사가 진행 중이며, 생활용수 관로 공사 역시 94% 이상 
진행되어 안정적인 유틸리티 공급 기반이 확립되었다13. 

2.2. 팹(Fab) 착공 및 완공 시기 가속화 메커니즘 
글로벌 인공지능(AI) 시장의 폭발적인 성장과 더불어 고대역폭 메모리(HBM) 및 고용량 D램 
수요가 급증함에 따라, SK하이닉스는 시장 지배력을 공고히 하기 위해 용인 클러스터의 구축 
일정을 전례 없는 수준으로 앞당기고 있다12. 이는 정부의 '대한민국 대도약 3대 메가프로젝트' 
지정에 따른 획기적인 행정 지원과 규제 철폐가 뒷받침되었기에 가능한 조치다1. 
 

프로젝트 단계 당초 계획 변경된 계획 
(가속화) 

세부 투자 및 진행 
상황 

1기 팹 (Fab 1) 가동 2027년 5월 2027년 2월 (3개월 
단축) 

기존 9.4조 원에 
더해 총 31조 원 
집중 투입8. 2026년 
8월 2단계 건물 
골조 공사 본격 
착수9. 월 2만 장 
규모의 1c D램 
생산을 위한 Y1 ph1 
설비 발주 돌입19. 

2기 팹 (Fab 2) 착공 2027년 초 2026년 하반기 (약 
6개월 단축) 

AI 메모리 반도체 
공급 확대를 위한 
생산시설 조기 구축 
전략의 일환으로 
내부 확정12. 

전체 클러스터 완공 2045년 2033년 (12년 단축) 4개 팹 내외부 공사 
통합 발주 및 동시 
다발적 시공을 통한 
파격적인 공기 
단축1. 

이러한 공기 단축은 장비 반입과 클린룸 세팅이 2026년 말부터 본격화된다는 것을 의미한다19. 
즉, 2026년 하반기를 기점으로 건설 근로자뿐만 아니라 수천 명의 장비 셋업 인력과 
SK하이닉스 소속 초기 가동 엔지니어들이 현장에 유입되는 '인구 팽창기'가 시작됨을 
시사하며, 이는 주변 배후 주거 시장에 즉각적이고 강력한 수요 압력으로 작용하게 된다. 



3. 주변 지역 거시적 개발 사업: 삼성전자 국가산단 및 
인프라 연계 
원삼면 SK하이닉스 클러스터의 공간적 가치는 단일 산업단지의 경계를 넘어, 인접하여 진행 
중인 타 거대 프로젝트 및 광역 교통망 확충과 연계될 때 입체적으로 드러난다. 
3.1. 삼성 첨단시스템반도체 국가산업단지와의 동반 성장 
SK하이닉스 현장에서 서쪽으로 인접한 처인구 이동읍과 남사읍 일대에는 삼성전자가 총 
360조 원을 투입하는 777만㎡(약 235만 평) 규모의 '첨단 시스템반도체 국가산업단지'가 
조성되고 있다1. 메모리 반도체를 담당하는 원삼면과 시스템 반도체를 담당하는 이동·남사읍은 
기능적으로 상호 보완하며 완벽한 반도체 생태계를 구축하게 된다1. 
삼성 국가산단 역시 글로벌 공급망 주도권을 굳히기 위해 전방위적인 속도전을 펼치고 있다. 
당초 2047년으로 예정되었던 전체 완공 목표를 2040년으로 7년 단축하였으며, 1기 팹의 가동 
시점 또한 기존 2031년에서 2029년으로 최대 2년 앞당기는 방안을 추진 중이다1. 이를 위해 
한국토지주택공사(LH)는 토지 보상 개시 24일 만에 보상금의 26.9%를 지급하는 파격적인 
속도를 보였으며, 현재 토지 보상 진행률은 75%를 넘어선 상태다20. 나아가 LH는 반도체 팹 
1호기 부지가 포함된 345만㎡ 규모의 1공구 등 총 1조 9,000억 원 규모의 부지 조성 공사를 
공동이행방식(컨소시엄)으로 신속히 발주하며 2028년 팹 착공을 위한 토대 마련에 박차를 
가하고 있다28. 
이러한 두 거대 산단의 동반 가속화는 시공을 맡은 대형 건설사들(SK에코플랜트, 삼성물산 
등)의 실적 턴어라운드를 이끄는 동시에31, 원삼면과 이동읍 사이의 중간 지대에 위치한 토지의 
물류, 주거, 상업적 가치를 폭발적으로 상승시키는 근본 원인으로 작용한다. 
3.2. 실리콘 로드: 사통팔달의 광역 교통망 확충 
반도체 산업의 특성상 소재·부품의 적시 공급과 우수 인재의 원활한 유치를 위해서는 촘촘한 
물류 인프라와 교통망이 필수적이다. 용인시는 현재 기존 5개 고속도로 외에 6개의 신규 
고속도로 건설과 국도·국지도 확충을 동시다발적으로 전개하고 있다6. 
 

교통망 분류 프로젝트 명칭 주요 노선 및 기능 현재 진행 상황 

신규 고속도로 세종~포천 
고속도로 

안성~용인~구리 
구간 연결. 
원삼면에 직접 
진출입하는 
남용인IC(원삼IC) 
개통. 

2025년 초 일부 
구간 개통 완료3. 

신규 고속도로 반도체 고속도로 화성(양감)~용인(남
사·원삼)~안성(일죽
) 45km 구간 연결. 
삼성과 SK 산단을 

민자적격성 조사 
통과. 설계 및 
환경평가 진행 중16. 



직접 잇는 핵심 
동맥. 

나들목(IC) 신설 동용인IC, 동백IC 등 세종포천고속도로 
및 영동고속도로 내 
진출입로 신설로 
물류 트래픽 분산. 

국토교통부 연결 
허가 승인 및 
한국도로공사 협약 
진행 중32. 

국도 및 지방도 지방도 318호선 
(L-2도로) 

남용인IC와 원삼 
SK하이닉스 및 
이동 
삼성국가산단을 
동서로 연결. 

기존 2차로에서 
6차로로 확장 공사 
중. 2027년 2월 
준공 목표3. 

국도 및 지방도 국도 45호선 / 
17호선 

용인 도심 및 양지IC 
방향 남북축 연결 
도로 확장. 

국도 45호선 확장 
예비타당성 면제 
통과. 17호선 확장 
공사 진행 중3. 

광역 철도망 경강선 연장 / 
반도체선 

경기광주역~남사 
연장선(반도체 
국가철도) 및 
동탄역~부발역 
횡단 노선 구축. 

경기도 및 국토부 
노선 계획 반영 
추진 중16. 

교통망 확충이 지니는 경제적 함의는 물리적 거리의 단축을 넘어선 공간의 압축(Spatial 
Compression)에 있다. 세종~포천 고속도로 남용인IC의 개통은 강남, 판교, 분당 등 기존 고급 IT 
인력이 거주하는 거점으로부터 원삼면을 30~40분대 쾌속 생활권으로 편입시킨다3. 이는 초기 
정주 여건이 부족한 원삼면의 지리적 한계를 상쇄하며, 반경 5km 이내의 토지가 물류 창고 및 
협력사 연구시설로 활용될 수 있는 최적의 입지 조건을 제공한다. 
또한, 지역 사회와 산업의 동반 성장을 도모하기 위해 2027년 3월 개교를 목표로 
'용인반도체마이스터고등학교' 신설이 준비되고 있다1. 이미 52개 첨단 기업과 채용 약정이 
체결되어 109명 규모의 사전 채용 연계가 완료된 상태로, 이는 클러스터 주변에 양질의 교육 
인프라가 자생적으로 형성되는 신호탄이라 할 수 있다1. 

4. 반경 5km 내 개발 예정 주거부지 및 배후도시 정밀 서치 
분석 
수만 명의 고소득 엔지니어와 협력업체 직원이 상주하게 될 원삼면 일대는 그동안 전형적인 
농촌 지역에 머물러 있어 대규모 인구를 수용할 양질의 주거 시설이 절대적으로 부족한 
실정이다41. 이에 따라 클러스터 내부 및 반경 1~5km 이내 지역에서 다각적인 형태의 주거 부지 
개발과 배후도시 조성이 추진되고 있다. 



4.1. 산업단지 내부 공동주택용지 (직주근접의 최전선) 
SK하이닉스 일반산업단지 내부에는 종사자들의 주거 안정을 도모하기 위해 약 8만 6,277㎡ 
규모의 공동주택용지가 계획되어 있으며, 총 4,000세대 규모의 아파트 공급이 예정되어 있다42. 
이 중 부지 조성과 인허가가 가장 빠르게 진행된 곳은 D1-1 블록이다. 

●​ 용인반도체클러스터 동일하이빌 파크밸리 (D1-1 블록): 
○​ 공급 규모: 시공사인 동일토건이 지하 2층~지상 20층, 총 6개 동 규모로 건설하며, 전체 

1,250가구 중 1단지 589가구를 선도적으로 공급한다31. 전용면적은 수요가 가장 높은 59
㎡, 71㎡, 84㎡의 중소형 타입으로 세분화되었다31. 

○​ 분양 일정 및 조건: 2026년 8월 수지구 동천동 인근에 견본주택을 개관하고 본격적인 
분양에 돌입할 예정이다31. 특히, 공공주택용지에 조성되는 산업단지 내 아파트라는 특성 
덕분에 '분양가 상한제'가 적용되어 인근 시세 대비 압도적인 가격 경쟁력을 확보하고 
있다31. 또한, 거주지 제한 없이 전국 단위 청약이 가능하며, 산업단지 입주(예정) 기업 
종사자를 위한 특별공급 물량이 별도로 배정되어 실수요자들의 진입 장벽을 낮추었다31. 

○​ 입지 프리미엄: SK하이닉스 생산라인 및 소부장 협력단지와 도보로 이동 가능한 완벽한 
'직주근접' 생활권에 위치한다38. 단지 동쪽 맞은편에 원삼초등학교가, 북쪽 도보 7분 
거리에 원삼중학교가 위치하여 자녀를 둔 임직원들에게 안심 교육 환경(초품아)을 
제공하며, 내부 상업시설 및 문화·체육 시설 인프라를 독점적으로 누릴 수 있다31. 

자체 분석에 따르면, SK하이닉스 임직원이 왕복 1시간 거리(예: 동탄, 수지)에서 출퇴근할 경우 
차량 유지비 및 시간 가치를 환산하면 연간 약 2,300만 원 상당의 기회비용이 발생하는 것으로 
추산된다31. 따라서 도보 통학 및 출퇴근이 가능한 동일하이빌 파크밸리는 산업단지 내 배후 
수요를 강력하게 흡수하며, 분양 직후 높은 자산 프리미엄을 형성할 가능성이 농후하다47. 

4.2. 원삼면 중심권역 배후신도시: 고당지구 도시개발사업 
산업단지 내부 주거용지만으로는 폭증하는 유입 인구를 모두 감당할 수 없기 때문에, 원삼면 
행정복지센터가 위치한 중심지구인 고당리 및 독성리 일대에 대규모 민간 주도 배후신도시 
개발이 추진되고 있다6. 

●​ 프로젝트 개요: 이 사업은 토지주들이 토지를 갹출하여 개발 후 재분배하는 '환지방식'을 
채택한 도시개발사업으로, 가칭 '용인 원삼 반도체 배후 신도시(고당지구)'로 불린다48. 
개발 대상 부지는 약 749,600㎡(약 22만 6천 평)에 달하며, 일부 핵심 권역을 중심으로 
24만 평 규모의 주거 단지 계획이 2040 용인 도시기본계획에 반영되어 행정적 타당성을 
확보한 상태다6. 

●​ 추진 현황 및 전망: 2019년부터 토지주 중심의 추진위원회가 결성되어 지속적인 
설명회를 개최하고 있으며, 2025년 조합설립 인가 및 실시계획 인가를 목표로 동의서 
징구 절차를 밟고 있다. 행정 절차가 순조롭게 진행될 경우 2026년 초 기반 조성 공사에 
착수할 계획이다48. 

●​ 리스크 및 가치 평가: 환지방식의 특성상 토지 소유자 간의 이해관계 조정과 100% 동의 
요건 충족에 상당한 시일이 소요될 수 있다는 개발 리스크가 상존한다51. 그러나 반도체 
클러스터 완공 시 인구가 150만 명에 육박할 것이라는 거시적 전망 아래 고당리 일대의 
개발 잠재력은 이미 폭발하고 있다6. 실제로 원삼면 고당리 중심 권역의 대지 가격은 
평당(3.3㎡) 2,000만 원을 상회하며 처인구 시내 최고 요지와 맞먹는 수준으로 급등하여, 
신도시 지정에 대한 시장의 강력한 기대감을 입증하고 있다41. 



4.3. 반경 5km 내 기타 주거 및 지원 인프라 거점 개발 
대단지 아파트 외에도 다양한 형태의 수요를 만족시키기 위한 주거시설과 임시 이주 단지가 
반경 5km 곳곳에서 개발되고 있다. 
 

개발 지역 및 명칭 위치 (클러스터 
기준) 

규모 및 성격 개발 세부 현황 

원삼 센트레빌 
퍼스트원 

고당리 
일반상업지역 

대지 2,105평, 
1,164실 

지하 7층~지상 15층 
규모의 대형 
오피스텔 및 
근린생활시설 
복합단지. 1기 팹 
준공 시 유입될 
1~2인 가구 
엔지니어의 핵심 
임대 수요처로 
부상52. 

이주자택지 및 
임시거주시설 

원삼면 좌항리, 
독성리 

총 44가구 규모 
(초기) 

클러스터 부지 내 
원주민 이주 대책의 
일환으로 
다세대주택 
매입(좌항리 
15가구) 및 조립형 
주택 건설(독성리 
29가구) 진행 중41. 

좌항리/사암리 
단독주택용지 

반경 3~5km 
자연녹지 

다수 (개별 필지) 수려한 자연경관을 
바탕으로 
'베네카운티 
씨엘르'와 같은 고급 
타운하우스와 
'폴릭디자인' 등 
맞춤형 
다가구주택(19가구 
규모 등) 건축이 
활발히 진행 중54. 
과거 평당 70만 원 
선에서 실거래가 
수백만 원 단위로 
가치 급등56. 



4.4. 반경 5~10km 외곽 연계 거점: 멀티 배후 주거단지 
원삼면 내부의 절대적인 용지 부족을 보완하기 위해, 지방도 318호선과 국도 45호선을 통해 
연결되는 반경 5~10km 외곽 지역의 택지 개발도 연쇄적으로 활성화되고 있다. 

●​ 이동 반도체 신도시 (공공택지): 삼성전자 국가산단과 인접한 이동읍 일대에 정부 주도의 
신규 공공택지가 지정되어, 약 1만 6,000가구 규모의 첨단 반도체 배후 신도시가 2029년 
준공을 목표로 설계 중이다57. 이는 플랫폼시티와 더불어 주거·환경·교육 인프라를 갖춘 
서부 거점 배후지 역할을 수행하게 된다58. 

●​ 용인 푸르지오 원클러스터 (은화삼지구): 처인구 남동 일대에 총 3,724가구의 매머드급 
대단지로 조성되며, 국도 45호선 상부 공원화와 연계되어 SK하이닉스와 삼성전자 양쪽 
모두로 출퇴근이 용이한 멀티 배후 입지를 자랑한다4. 

●​ 양지 서희스타힐스 하이뷰 등: 영동고속도로 양지IC 부근에 위치하여 확장되는 국도 
17호선을 통해 원삼까지 쾌속 진입이 가능하며, 양지초·용동중 등 기형성된 교육 
인프라를 기반으로 안정적인 주거 여건을 제공한다53. 

5. 경제적 파급 효과 및 자산 가치 변동의 구조적 메커니즘 
위에서 분석한 거대한 산업 인프라의 확충과 주거 개발 일정은 단순한 물리적 팽창을 넘어, 
원삼면 및 처인구 일대의 부동산 경제학과 공간 구조를 근본적으로 뒤바꾸는 핵심 기제로 
작용한다. 
5.1. 고소득 직주근접 수요가 견인하는 '하방 경직성' 
반도체 클러스터 주변 주거지 시장의 가장 강력한 펀더멘털은 거주민의 압도적인 소득 구조에 
기인한다. 삼성전자와 SK하이닉스 직원의 평균 연봉은 공시 기준 1억 원을 상회하며, 협력사 
기술직 및 엔지니어의 평균 임금 역시 6,000만~8,000만 원대의 고소득군을 형성하고 있다47. 
일반적인 수도권 외곽의 베드타운(Bed Town)이 거주민의 소비 여력 한계로 인해 상권 발달에 
제약을 받는 반면, 이러한 고소득 직주근접 수요가 밀집하는 클러스터 배후도시는 주거비 지불 
능력이 질적으로 다른 차원에 진입한다47. 과거 화성 동탄 나노시티나 평택 고덕신도시의 
실증적 사례를 분석해 보면, 반도체 거점 반경 5km 이내 단지의 전세가율은 구조적으로 65% 
이상을 유지하며, 일반 주거 단지 대비 매물 소화 속도가 평균 45% 이상 빠른 환금성을 
보였다47. 이는 글로벌 경기 변동의 풍랑 속에서도 해당 지역의 부동산 가치가 강력한 하방 
경직성을 띠게 만들며, 클러스터 착공 시점과 팹 가동 시점을 거치며 누적 40% 이상의 
프리미엄이 형성되는 통계적 궤적을 밟게 될 것임을 강하게 시사한다47. 

5.2. 산업-주거 일정 불일치(Time-Lag)가 초래할 단기 병목 현상 
본 분석 과정에서 확인된 가장 중요한 구조적 딜레마는 '산업시설의 조기 가동'과 '배후 주거지 
완공' 사이의 시간적 간극(Time-Lag)이다. SK하이닉스의 1기 팹은 일정을 앞당겨 2027년 2월에 
본격 가동될 예정이며, 이를 위해서는 장비 셋업과 시운전을 위해 2026년 말부터 수천 명의 
핵심 인력이 현장에 장기 체류해야 한다15. 
그러나 이를 수용할 가장 빠른 공동주택인 D1-1 블록 동일하이빌 조차 2026년 8월에 분양하여 
실제 입주는 2028년 중후반에나 가능하며, 거대 배후단지인 고당지구 신도시와 이동읍 
신도시의 인프라 성숙은 2029년 이후에나 가시화될 전망이다31. 이러한 약 2~3년간의 심각한 
'주거 공급 절벽' 구간 동안, 반경 5km 이내의 기존 기형성된 다가구/다세대 주택, 1~2인 가구를 
위한 오피스텔(센트레빌 퍼스트원 등), 그리고 양지면, 역북동 등 교통 접근성이 우수한 인접 



도심의 단기 임대료와 전세가는 구조적인 폭등세를 겪을 수밖에 없다37. 

5.3. 지원시설용지 및 유통상업망의 퀀텀 점프 
반도체 클러스터는 4개의 거대한 제조 팹과 더불어 매일 엄청난 양의 특수 가스, 웨이퍼, 화학 
약품, 기계 설비가 반입되고 반출되는 거대한 물류의 블랙홀이다7. 비록 산업단지 내부의 
지구단위계획 상 지원시설용지가 약 20% 확보되어 연구개발 및 기초 유통 기능을 
분담하겠으나61, 50여 개 소부장 기업과 수백 개의 2, 3차 벤더들을 모두 수용하기에는 물리적 
한계가 뚜렷하다. 따라서 산단 반경 2~5km 이내에 위치한 계획관리지역이나 도로변(지방도 
318호선, 국도 17호선 연선)의 농지 및 임야는 대형 물류 창고, 협력사 사무소, 유통상업시설 
용도로 전용될 강력한 개발 압력을 받게 된다3. 실제로 Namsa-eup(남사읍) 인근의 11만 7,554
㎡ 규모 지원시설용지가 690억 원에 달하는 매각가로 시장에 나오는 등, 남용인IC 신설로 물류 
트래픽이 집중되는 반경 5km 일대 토지의 자산 가치는 이미 퀀텀 점프를 실현하고 있다3. 

6. 종합 전망 
상기 연구 자료와 인프라 전개 상황을 종합적으로 융합 분석한 결과, SK하이닉스 용인 반도체 
클러스터 및 그 주변 반경 5km 일대의 공간 지형도는 다음과 같은 명확한 미래 궤적을 
제시한다. 
첫째, 글로벌 기술 패권 경쟁에 대응하기 위한 전례 없는 속도전(Speed War)이 현장을 
지배하고 있다. 1기 팹 가동을 2027년 2월로 단축하고 전체 완공을 2033년으로 12년 앞당긴 
파격적인 결단은1, 부지 조성(현재 78% 공정률)과 광역 인프라(남용인IC, 반도체 고속도로, 
여주보 용수 등) 확충에 천문학적인 자금과 행정력을 쏟아붓도록 강제하는 원동력이 되고 
있다10. 
둘째, 원삼면 일대는 고당지구 중심의 배후 신도시(22만 평 규모)와 산단 내 D1-1 
블록(동일하이빌 1,250세대 등) 공동주택을 통해 단순한 공장 지대를 넘어 자족 기능을 갖춘 
첨단 메가시티로 환골탈태할 것이다31. 특히 분양가 상한제가 적용되는 내부 택지와 고소득 
기술 인력이 창출하는 강력한 소비력은 해당 지역 부동산의 높은 하방 경직성과 자산 가치 
상승을 보장하는 구조적 담보물이다46. 
셋째, 산업시설의 가동 시점(2027년)과 주거·지원 인프라의 성숙 시점(2028~2029년) 간에 
발생하는 시간적 딜레마(Time-Lag) 현상으로 인해, 단기적으로 반경 5km 내의 오피스텔, 
다가구 주택, 그리고 교통의 결절점에 위치한 지원시설(물류/상업) 토지의 임대 및 매매 가치가 
비약적으로 팽창하는 병목 구간을 겪게 될 것이다48. 
결론적으로, 용인시 처인구 원삼면 반경 5km 일대는 향후 10년간 대한민국 경제에서 가장 
역동적인 자본 투입과 인구 팽창이 일어날 진원지다. 인접한 삼성전자 국가산단과의 시너지를 
통해 형성되는 이 거대한 'L자형 반도체 메가 클러스터'는 국가의 산업 지형뿐만 아니라 경기 
남부권의 공간 지리적 위계를 근본적으로 재편하는 랜드마크로 완성될 것이다. 
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가능 - 내가살고싶은집 [내살집], http://wannahousing.co.kr/shop_view/?idx=437 

55.​경기도 용인시 처인구 원삼면 사암리 다가구주택 - JOOTEK, 
https://jootek.com/projects/259526 

56.​원삼면 사암리 대 8평(505만) 토지 실거래가, 공시지가 제공 - 경매알리미, 
https://map.auctionmsg.com/landdeal/detail/4146134022111300017 

57.​경기 용인 이동읍에 1만6천가구 '반도체 신도시' 조성 - 오마이뉴스, 
https://www.ohmynews.com/NWS_Web/View/at_pg.aspx?CNTN_CD=A00029780
57 

58.​'L자형 벨트'로 초격차 선도… '반도체 메카도시' 거듭난다 [지방기획] - Daum, 
https://v.daum.net/v/pHSDYd1i1p 

59.​조영상 기자 - 경인일보, https://www.kyeongin.com/reporter/donald?page=33 
60.​[MK 분양뉴스] 동탄2신도시 신주거문화타운 '스페이스1' - 매일경제, 

https://www.mk.co.kr/news/realestate/12072383 
61.​이상일 용인특례시장 “올해 용인 반도체 메가 클러스터 프로젝트 차질 없이 추진”, 

https://gyeongginambu.com/news/article.html?no=13750 
62.​지구단위계획 시행지침 - 용인일반산업단지, 

http://www.yigic.com/upload/bbs/%EC%A7%80%EA%B5%AC%EB%8B%A8%EC
%9C%84%EA%B3%84%ED%9A%8D%EC%8B%9C%ED%96%89%EC%A7%80
%EC%B9%A8_2024.pdf 

https://www.yongin.go.kr/user/bbs/BD_selectBbs.do?q_bbsCode=1020&q_bbscttSn=20250226103305874
https://www.yongin.go.kr/user/bbs/BD_selectBbs.do?q_bbsCode=1020&q_bbscttSn=20250226103305874
https://marketin.edaily.co.kr/News/ReadE?newsId=04267286645511896
https://www.chosun.com/economy/real_estate/2026/07/06/243HU6SA6FFKNK7VYTHRZMZFHA/
https://www.chosun.com/economy/real_estate/2026/07/06/243HU6SA6FFKNK7VYTHRZMZFHA/
https://www.m-i.kr/news/articleView.html?idxno=1389827
https://center7.kr/b11/491?search_target=tag&search_keyword=%EB%8D%94%EC%83%B5+%EC%98%A4%EC%82%B0%EC%97%AD%EC%95%84%ED%81%AC%EC%8B%9C%ED%8B%B0+%EB%B6%84%EC%96%91%EA%B0%80
https://center7.kr/b11/491?search_target=tag&search_keyword=%EB%8D%94%EC%83%B5+%EC%98%A4%EC%82%B0%EC%97%AD%EC%95%84%ED%81%AC%EC%8B%9C%ED%8B%B0+%EB%B6%84%EC%96%91%EA%B0%80
https://center7.kr/b11/491?search_target=tag&search_keyword=%EB%8D%94%EC%83%B5+%EC%98%A4%EC%82%B0%EC%97%AD%EC%95%84%ED%81%AC%EC%8B%9C%ED%8B%B0+%EB%B6%84%EC%96%91%EA%B0%80
https://www.yongin21.co.kr/news/articleView.html?idxno=75205
https://www.suwonnews.co.kr/news/articleView.html?idxno=30162
https://www.youtube.com/watch?v=LtdNjYRFgoU
https://www.youtube.com/watch?v=nE1R_ZK67iY
https://www.xn----v78e80i71gh3a43jhv2b.kr/
https://apttoyou1.co.kr/board4
http://wannahousing.co.kr/shop_view/?idx=437
https://jootek.com/projects/259526
https://map.auctionmsg.com/landdeal/detail/4146134022111300017
https://www.ohmynews.com/NWS_Web/View/at_pg.aspx?CNTN_CD=A0002978057
https://www.ohmynews.com/NWS_Web/View/at_pg.aspx?CNTN_CD=A0002978057
https://v.daum.net/v/pHSDYd1i1p
https://www.kyeongin.com/reporter/donald?page=33
https://www.mk.co.kr/news/realestate/12072383
https://gyeongginambu.com/news/article.html?no=13750
http://www.yigic.com/upload/bbs/%EC%A7%80%EA%B5%AC%EB%8B%A8%EC%9C%84%EA%B3%84%ED%9A%8D%EC%8B%9C%ED%96%89%EC%A7%80%EC%B9%A8_2024.pdf
http://www.yigic.com/upload/bbs/%EC%A7%80%EA%B5%AC%EB%8B%A8%EC%9C%84%EA%B3%84%ED%9A%8D%EC%8B%9C%ED%96%89%EC%A7%80%EC%B9%A8_2024.pdf
http://www.yigic.com/upload/bbs/%EC%A7%80%EA%B5%AC%EB%8B%A8%EC%9C%84%EA%B3%84%ED%9A%8D%EC%8B%9C%ED%96%89%EC%A7%80%EC%B9%A8_2024.pdf


63.​[MK 부동산 단신] 용인반도체 클러스터 中心, 대형공장·물류용지 매각 - 매일경제, 
https://www.mk.co.kr/news/realestate/10944019 

https://www.mk.co.kr/news/realestate/10944019
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